
Земля, яка працює: як заробляти,

а не втрачати

Практичні інструменти ефективного управління 
земельними ресурсами громади



Чому земля — головний ресурс громади?

Земля формує:
💰 земельний податок
💰 орендну плату
💰 доходи від земельних торгів
💰 інвестиційну привабливіст
💰 нові робочі місця
💰 розвиток підприємництва
Головне питання:
Чи працює кожен гектар на громаду?



Скільки грошей громади втрачають щороку?

Основні джерела втрат
❌ неоформлені земельні ділянки
❌ невитребувані паї
❌ землі без кадастрових номерів
❌ використання без договорів
❌ застаріла нормативна грошова оцінка
❌ самовільне зайняття земель
❌ пільги без контролю
Наслідок
Громади щороку втрачають від сотень тисяч до десятків мільйонів гривень.



ТОП-10 земельних втрат громади

1. Відсутність інвентаризації земель. 
2. Неоформлені комунальні землі. 
3. Відсутність актуальної НГО. 
4. Неукладені договори оренди. 
5. Борги з орендної плати. 
6. Самозахоплення земель. 
7. Невикористання земельних аукціонів. 
8. Необліковані водні об'єкти. 
9. Землі запасу без управління. 
10.Відсутність земельної аналітики. 



Інструмент №1
Інвентаризація земель громади
Дає можливість:
✔ виявити необліковані землі
✔ знайти землі без правовстановлюючих документів
✔ уточнити площі
✔ наповнити кадастр

Результат
Зростання надходжень на 10–30%.



Інструмент №2

Актуалізація нормативної грошової оцінки
Якщо НГО не оновлювалась багато років:
⬇ орендна плата
⬇ земельний податок
⬇ доходи бюджету
Практика
Оновлення НГО часто збільшує доходи на 20–50%.

*Зміни КОЕФІЦІЄНТ, який враховує розташування території територіальної громади в межах 
природно-сільськогосподарського району (Кпсгр) (до Методики в редакції постанови Кабінету 
Міністрів України
від 20 квітня 2026 р. № 495)



Інструмент №3
Земельні аукціони
Законодавство дозволяє:
✔ продаж права оренди
✔ продаж земельних ділянок
✔ електронні торги через Prozorro.Продажі
Практика
Стартова ставка може зрости у 2–10 разів.



Інструмент №4
Контроль договорів оренди
Перевірити:
✔ строк дії
✔ орендну ставку
✔ площу
✔ цільове використання
✔ заборгованість
Часто громади знаходять десятки договорів із ставкою 3–5%, коли ринок уже працює на 12%.



Інструмент №5

Робота з боржниками
Алгоритм
Реєстр боржників. 
Претензійна робота. 
Розірвання договорів. 
Передача ділянок на нові торги. 
Практика
Повернення сотень тисяч гривень без додаткових витрат.



Інструмент №6

Використання геоінформаційних систем
Супутникові знімки
ДЗК
ДРРП
=
контроль використання земель
Дає можливість:
✔ виявити самозахоплення
✔ знайти необліковані ділянки
✔ контролювати зміни

Рекомендація: письмове звернення до Держгеокадастру з метою отримання відомостей з 
публічної кадастрової карти



Інструмент №7
Земельний аудит громади
Питання:
Які землі є? 
Хто користується? 
Скільки платить? 
Чи відповідає це ринку? 
Результат
Повна карта доходів та резервів.



Реальний кейс громади
Було
неактуальна НГО; 
відсутність торгів; 
25% земель без оформлення. 
Стало
проведено інвентаризацію; 
оновлено НГО; 
проведено земельні торги. 
Результат
+8 млн грн власних надходжень за 2 роки.



Що потрібно зробити вже сьогодні?

Чек-лист готовності громади
☐ Провести земельний аудит
☐ Перевірити всі договори оренди
☐ Оновити НГО
☐ Перевірити борги
☐ Підготувати землі до торгів
☐ Оцифрувати земельний банк громади
☐ Створити земельну аналітику





ВІДСКАНУЙТЕ

КАНАЛИ КОМУНІКАЦІЇ


