
Виправлення
проблем земельних
відносин, що
впливають на 
надходження в 
бюджет громади

РОМАН ГРАБ







Земельний податок

ВИДИ НАДХОДЖЕНЬ ДО БЮДЖЕТУ ВІД ВИКОРИСТАННЯ СГ ЗЕМЕЛЬ

Єдиний податок 4 
групи

Податок на доходи 
фізичних осіб

Орендна плата за 
державні/комунальні землі

~ 4 000 грн/га~ 220 грн/га ~ 261 грн/га~ 180 грн/га

НАПОВНЕННЯ МІСЦЕВОГО БЮДЖЕТУ

>10% 
місцевого бюджету багатьох
громад формують земельні 

ресурси 



ФІНАНСОВІ РИЗИКИ

Блок ризиків Ризики Втрати, грн

Управління 

державними та 

комунальними 

землями

Державні та комунальні землі, 

що не орендуються
316 573

З них не обробляються 277 616

Землі, що необґрунтовано 

використовуються
38 958

Тіньова оренда земель

Оброблювані в масиві ділянки, 

щодо яких відсутня інформація 

про оренду

209 604

Самовільне зайняття 

земель

Обробіток земель, без належно 

зареєстрованих прав на неї
332 542

Обробка земель не с/г 

призначення
— 943

Землі, що потребують 

інвентаризації

Землі, що відсутні на ПККУ 5 089

Відсутня інформація про 

власників земельних ділянок
4 854

869 605



Ділянки, відсутні на ПККУ - 186,16 га

Накладання земельних ділянок - 15,78 га

Відсутня категорія землі та цільове призначення - 67,04 га

Відсутня інформація про власника - 44 ділянки, площею 39,82 га

Відсутня інформація про НГО ділянки - 95 ділянок, площею 157,86 га

Відсутня інформація про форму власності - 39 ділянок, площею 32,3 га

Тіньова оренда с/г земель - 316,92 га

Суцільні масиви необґрунтованого використання складають 82,06 га

Обробляються землі не сільськогосподарського призначення 3,17 га  

ПРИКЛАД ПРОБЛЕМ, ВИЯВЛЕНИХ В РАМКАХ АУДИТУ



РОБОТА З РИЗИКАМИ



РОБОТА З РИЗИКАМИ



РОБОТА З РИЗИКАМИ



ЩО ТАКЕ АУДИТ ЗЕМЕЛЬ ГРОМАДИ?

АУДИТ ІНВЕНТАРИЗАЦІЯvs. 

Збір відомостей про всі землі на території громади Збір відомостей про об'єкт інвентаризації

Встановлення факту обробітку земельних ділянок

Тривалість: до 45 днів Тривалість: від 60 днів

Низька вартість в порівнянні з інвентаризацією Висока вартість в порівнянні з аудитом

Не передбачається встановлення факту обробітку 
земельних ділянок

Не передбачає формування (реєстрацію) 
земельних ділянок

Передбачає формування(реєстрацію) земельних 
ділянок

За результатами аудиту є можливість сформувати 
детальне тех. завдання на інвентаризацію

Для формування тех. завдання на інвентаризацію 
необхідний аналіз відомостей про землі 

Має за мету виявлення ризиків 
недонадходження коштів до бюджету 
місцевих громад та порушень 
землекористування

Має за мету встановлення відомостей про 
землі (земельні ділянки) з їх подальшою 
реєстрацією в ДЗК



ЗАПИТАННЯ

Необхідно звертатися до Держгеокадастру. На жаль жодних реєстрів щодо таких земельних ділянок в доступі нема. Однак у 
2019 – 2020 Мінагрополітики та Держгеокажастр проводили відповідну роботу з ідентифікації таких земельних ділянок щоб 
отримати інформацію про осіб які декілька разів скористалися правом безоплатної приватизації

Як ідентифікувати земельну ділянку на яку видавалося рішення «Про безоплатну передачу у власність» відповідно до Декрету 
КМУ «Про приватизацію земельних ділянок» від 26.12.1992 року, але викопіювання чи інший графічний матеріал  відсутній; та 
чи можливо надавати такі ділянки в оренду для городництва, якщо ні спадкодавці, ні спадкоємці  не оформили право 
власності на земельну ділянку (Державний акт, свідоцтво,  витяг).

Наразі законодавство врегульовує здебільшого особливості розпорядження с/г земель. Переважна більшість інших 
категорій земель регулюється законодавством довоєнного часу. Однак навіть у такому випадку земельна ділянка не 
буде зареєстрована в ДЗК через обмеження його роботи.

Чи можна надавати дозвіл на розроблення проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для земель 
промисловості, для закладів освіти та передавати в оренду для ОЖБ ?



ЗАПИТАННЯ

В оренду за порядком закону № 2145 передаються с/г землі для ТСВ. Якщо ділянки не сформовані то повинні 
формуватися за ТД з інвентаризації земель з відповідним цільовим призначенням. Також можна передавати інші с/г 
земельні ділянки в оренду посилаючись на абзац ї) пп.2 п. 27 розділу 24 ЗКУ без зміни ЦП

Особливості зміни цільового призначення земель в контексті Закону України 2247-IX  ?

розмір орендної плати не може перевищувати 8 відсотків нормативної грошової оцінки земельної ділянки, що 
визначається від середньої нормативної грошової оцінки одиниці площі ріллі по області.

Для укладання договору оренди землі с/г призначення яку оцінку використовувати для розрахунку орендної плати НГО 
ділянки чи середню вартість ріллі по області?



ЗАПИТАННЯ

Не обмежується

Укладення додаткових угод до діючих договорів оренди?

Перейти за посиланням 

https://e.land.gov.ua/request

Яким чином отримати дозвіл на користування кадастровою картою в режимі перегляду?

https://e.land.gov.ua/request


ЗАПИТАННЯ

Не обмежується право громади в наданні такого дозволу

Чи можна надати згоду на передачу земельної ділянки с/г призначення комунальної власності в суборенд суборенду на 7 років
для підсобного сільського господарства під час воєнного стану?

Обмежень щодо такої передачі не встановлено

Чи може сільська рада приймати рішення на період дії воєнного стану про передачу земельної ділянки комунальної власності
іншій громаді у комунальну власність?



ВАЖЛИВО

Тимчасово, на період з 1 березня 2022 року по 31 грудня року, наступного за роком, у якому
припинено або скасовано воєнний, надзвичайний стан, не нараховується та не сплачується плата за
землю (земельний податок та орендна плата за земельні ділянки державної та комунальної
власності) за земельні ділянки (земельні частки (паї), що розташовані на територіях, на яких ведуться
(велися) бойові дії, або на територіях, тимчасово окупованих збройними формуваннями Російської
Федерації, та перебувають у власності або користуванні, у тому числі на умовах оренди, фізичних або
юридичних осіб, а також за земельні ділянки (земельні частки (паї), визначені обласними
військовими адміністраціями як засмічені вибухонебезпечними предметами та/або на яких наявні
фортифікаційні споруди

Посилання для деталей
https://tax.gov.ua/media-tsentr/novini/577847.html

https://tax.gov.ua/media-tsentr/novini/577847.html


Дякую за увагу!

Роман Граб
+38 050 65 63 882

hrab@vkursi.pro

mailto:hrab@vkursi.pro

